UCHWALA Nr 112/XI11/11
Rady Miasta Milanéwka
z dnia 24 listopada 2011r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Strefy Ochrony Konserwatorskiej w Milanéwku, w rejonie ,,Starodeby”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami, w zwigzku z uchwatg Nr 364/XXXII/09 Rady Miasta Milanéwka
z dnia 18 grudnia 2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Strefy Ochrony Konserwatorskiej w Milanéwku, stwierdzajgc zgodnos$¢ planu ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Milanéwka uchwalonym uchwatg 195/LV/98 Rady Miasta Milanéwka z dnia
10 marca 1998r. - Rada Miasta Milanéwka uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Strefy Ochrony Konserwatorskiej w Milandwku, w
rejonie ,Starodeby”, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren dziatki nr ew. 113 w obrebie 05-17 u zbiegu ulic: Starodeby i Adama Mickiewicza w Milanéwku.

3. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i jest jej integralng czescia.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty jest jej
integralng czescia.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty i jest jej

integralng czescia.
§2.
. W niniejszej uchwale okresla sie:
1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
8) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci bedacej
skutkiem uchwalenia planu.
2. W niniejszej uchwale nie okresla sie nastepujgcych elementéw zagospodarowania przestrzennego:
1) zasady ochrony doébr kultury wspétczesnej;
2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikow intensywnosci zabudowy;
4) granic i sposoboéw zagospodarowania terendéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;
5) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym;
6) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
§3.
1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu funkcjonalnego zawierajacy: literowy symbol przeznaczenia terenu i numer terenu;
4) wartosciowe drzewa do zachowania.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
3. Liniowe oznaczenie graficzne - granica obszaru objetego planem, biegnace na rysunku planu wzdtuz linii podziatow
geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako oznaczenie biegnace po tych liniach.
4. Wszelkie uzyte w tek$cie nazwy ulic i inne nazwy wiasne oraz numery adresowe nie sg ustaleniami planu i majg
charakter informacyjny.
§ 4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wody powierzchniowe na
terenie dzialki;

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu ztozone z literowego symbolu przeznaczenia
oraz numeru wyrézniajgcego dany teren;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru planu o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu
symbolem terenu.

§ 5.

Caly obszar objety planem wyznacza sie jako teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych jako teren
przeznaczony do ochrony siedlisk przyrody oraz utrzymania i realizacji urzadzen stuzacych ochronie srodowiska.
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§ 6.

1. Teren oznaczony symbolem ZP1 przeznacza sie na utworzenie i utrzymanie zieleni urzadzonej stuzacej ochronie
siedliska przyrodniczego o0 unikatowej wartosci przyrodniczej i kulturowej w skali miasta Milandwek oraz
wyposazonej w urzgdzenia stuzgce ochronie srodowiska.

2. Na terenie oznaczonym symbolem ZP1 dopuszcza sie realizacje ciagu pieszego zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym przebieg ciggu pieszego na rysunku ma charakter orientacyjny.

3. Na terenie oznaczonym symbolami ZP1 dopuszcza sie realizacje i utrzymanie infrastruktury towarzyszacej funkgciji
podstawowej takiej jak: oswietlenie, dojscia, plac zabaw, mata architektura, budki legowe dla ptakéw i Sciezka
dydaktyczna.

4. Nawierzchnie placu zabaw mozna wykonaé wytgcznie z piasku.

5. Nawierzchnie ciggu pieszego mozna wykonac wytgcznie z: piasku, zwiru..

§7.
Na terenie oznaczonym symbolem ZP1 zakazuje sig:
1) lokalizowania budynkoéw i tymczasowych obiektoéw budowlanych;
2) tymczasowego zagospodarowania terendw;
3) lokalizowania ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzenia placu zabaw o wysokosci do 1 m.
§8.
Na terenie oznaczonym symbolem ZP1 ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 80%.
§09.
Zakazuije sie lokalizowania jakichkolwiek reklam na catym obszarze objetym planem.
§ 10.
Caly obszar objety planem znajduje sie w obrebie zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Milanéwka (nr rej.:
1319 —A z dn. 8.01.1988), dla ktérego obowigzuja ustalenia odpowiednich przepiséw odrebnych.
§11.
Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg ustalenia odpowiednich przepiséw odrebnych.
§ 12.
1. Wskazuje sie na rysunku planu drzewa ustanowione, Orzeczeniem Nr 203 z dnia 12.08. 1976 r. Urzedu Miasta
Stotecznego Warszawy (Dz. Urz. RN m. st. Warszawy Nr 19 z dnia 15.09.1976r., poz. 105, jako pomniki przyrody
— 5 debow szyputkowych.
2. Wskazuje sie strefe ochronng 15 metréw od drzew ustanowionych jako pomniki przyrody, z ktérych 5 potozonych
jest na obszarze objetym planem, a 2 poza obszarem planu.
3. W strefie ochronnej od drzew ustanowionych jako pomniki przyrody zakazuje sie wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu.
§ 13.
1. Wyznacza sie na rysunku planu warto$ciowe drzewa do zachowania inne niz pomniki przyrody.
2. Zakazuje sie wycinki wartosciowych drzew do zachowania z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i technicznych.
§ 14.
. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem od strony ulic: Mickiewicza i Starodeby.
. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje ciggdéw pieszych.
§ 15.
1. Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu sieci infrastruktury miejskiej.
2. Z uwagi na potozenie w obrebie zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Milanéwka i w sgsiedztwie
pomnikéw przyrody na terenie objetym planem zakazuje sie realizowania stacji bazowych telefonii komdrkowe;.
3. Ustala sie zagospodarowanie wéd opadowych na terenie wiasnej dziatki.
§ 16.
Ustala sie nakaz zapewnienia na obszarze objetym planem miejsca na pojemniki stuzace gromadzeniu odpadow.
§ 17.
Na terenie oznaczonym symbolem ZP1 ustala sie stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0%.
§ 18.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Milanéwka.
§ 19.
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miasta Milanéwek.
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§ 20.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczgca
Rady Miasta Milanéwka

mgr Maria Sobczak



UZASADNIENIE
UCHWALY Nr 112/XII/11 RADY MIASTA MILANOWKA z dnia24 listopada 2011r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Ochrony Konserwatorskiej w rejonie
»Starodeby” w Milanéwku.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Strefy Ochrony Konserwatorskiej w rejonie ,Starodeby” w Milandwku
zostat opracowany w zwigzku z podjeciem przez Rade Miasta Milanéwka uchwaty z dnia 18 grudnia 2009r. Nr 346/XXXI1/09
Rady Miasta Milanéwka w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Strefy Ochrony Konserwatorskiej w Milandwku oraz po przeprowadzeniu petnej, przewidzianej ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), procedury
formalno-prawne;.

2. W dniu 13 sierpnia 2010 r. zamieszczono na stronie internetowej Miasta, na tablicach ogloszen oraz w prasie ogloszenie
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Ochrony
Konserwatorskiej w Milanéwku oraz ze Urzad Miasta Milanéwka wszczgt postepowanie w sprawie przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla potrzeb w/w zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W tresci ogtoszenia zainteresowani zostali poinformowani o mozliwosci sktadania wnioskéw do wyzej
wymienionego planu miejscowego oraz oceny w terminie do dnia 10 wrzesnia 2010r.

Whioski do planu zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Miasta w dniu 28 wrzes$nia 2010r.

3. Przeprowadzono analizy: materiatéw wyjsciowych, stanu wiasnosci, stanu uzbrojenia terenu, komunikacji, wydanych
zobowigzan formalno-prawnych, uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych oraz opracowano inwentaryzacje
urbanistyczng, ekofizjografie terenu oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

4. Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego
planu zagospodarowania terenu, zgodnie z art. 53 ustawy, zostat uzgodniony z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska
w Warszawie oraz panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Grodzisku Mazowieckim.

5. Projekt zmiany planu wraz z Prognoza oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania terenu
zostat pozytywnie zaopiniowany przez Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng powotang przez Burmistrza Miasta,
a nastepnie przestany do organéw zobowigzanych do wspoipracy przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz pozytywnie uzgodniony przez organy wtasciwe do uzgadniania projektéw planéw miejscowych.

6. W dniach od 1 wrzesnia 2011roku do 23 wrzesnia 2011 roku projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostat wytozony do wgladu publicznego w siedzibie Urzedu Miasta Milanéwka, o czym zawiadomiono zainteresowanych
poprzez ogtoszenie zamieszczone w prasie miejscowej oraz na tablicach ogtoszen, a takze na stronie internetowej gminy.
W ogloszeniu zawarta zostata informacja, iz kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, moze
wnies¢ uwagi do planu oraz wnioski i uwagi w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 7 pazdziernika 2011 roku. w Urzedzie Miasta Milanéwka lub na jego adres.

~

W dniu 12 wrzes$nia 2011r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami.

8. Ztozono do projektu zmiany planu 2 pisma z uwagami. Uwagi te zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miasta w dniu
28 pazdziernika 2011r. — Zarzadzenie Burmistrza Miasta Nr 165/V1/2011.
Lista nieuwzglednionych uwag stanowi zatgcznik do uchwaty.

Rada Miasta w Milanéwku postanowita o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Strefy Ochrony Konserwatorskiej w Milanéwku na wniosek Burmistrza Miasta.

Teren ten podlegat ustaleniom Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Ochrony Konserwatorskiej
zatwierdzonego uchwatg Nr 201/LVIII/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. Rady Miasta Milandéwka, opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warszawskiego Nr 64 z dnia 28 pazdziernika 1998r. poz.300.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka przyjetym Uchwatg
Nr 195/ LV/98 Rady Miasta Milanéwka z dnia 10 marca 1998 r. teren, objety uchwatg, wchodzi w sktad obszaréw okreslonych jako
tereny zurbanizowane i przeznaczone do urbanizacji.

Na obszarze, objetym uchwalg w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Ochrony
Konserwatorskiej w rejonie ,Starodeby” w Milanéwku, plan przewiduje przeznaczenie na utworzenie i utrzymanie zieleni
urzadzonej stuzacej ochronie siedliska przyrodniczego o unikatowej wartosci przyrodniczej i kulturowej w skali miasta Milanéwek
oraz wyposazonej w urzadzenia stuzace ochronie srodowiska.. Przyjete rozwigzania planistyczne i zagospodarowanie terenu sag
zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Milandwka.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konsekwentng realizacjg uchwaty z dnia 18 grudnia 2009r.
Nr 346/XXXI1/09 Rady Miasta Milanéwka w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Strefy Ochrony Konserwatorskiej w Milanéwku i spowoduje ustalenie zasad i warunkéw zagospodarowania terenu,
zapewniajac jednoczesnie ochrone srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

W zwigzku z powyzszym, podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Ochrony
Konserwatorskiej w rejonie ,Starodeby” w granicach okreslonych na zataczniku graficznym Nr 1 do uchwaty, w Swietle przepisow
dot. planowania przestrzennego jest uzasadnione a takze jest mozliwe i uzasadnione nie uwzglednienie uwag ztozonych do w/w
projektu planu, a zawartych w wykazie uwag nieuwzglednionych.



